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Schaffelaarstraat 80, 4834 PM Breda
Vraagprijse 399.500; k.k.

Charles Nagelkerke Makelaar

Mauritsstraat 3

m 4811 EN, BREL
NVM Tel: 0765656750

Email: info@makelaarinbreda.n
www.makelaarinbreda.n
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Schaffelaarstraat 80, 4834 PM Breda

Deels uitgebouwde tussenwoning met vrij uitzicht aan de voorzijde op groenstrook. De woning
is in 2021 voorzien van een gloednieuwe moderne keuken van alle gemakken voorzien, heeft 4
slaapkamers, een moderne badkamer een keurig verzorgde achtertuin gesitueerd op het
zuidoosten. De woning is geheel voorzien van onderhoudsvrije kozijnen met dubbele beglazing
en is zeer gunstig gelegen in de wijk IJpelaar op korte afstand van winkelcentrum de Burcht en
het "Valkeniersplén".

Bouwjaar. 1968
Woonoppervlakte 117n?
Perceeloppervlakte 165n?
Inhoud: 390m#
Aanvaarding in overleg

INDELING
BEGANE GROND

Entree/hal met meterkas{8 groepen+ 3 aardlekschakelaaystrapopgang naar de le verdieping,
grotendeels betegelde toiletruimte met zwevend toilet en fonteintje en toegang tot de
woonkamer/keuken.

Lichte, doorzon woonkamer met houten vloer voorzien van een geverfégadjeeerde vioer,
strak gestuukte wandean plafonds en middels in 2021 geplaatste oglaande stalen deuren
toegang tot de achtertuin.

Uitgebouwde in 2021 compleet vernieuwde moderne KVIK keuken in rechte opstelling met diverse
grote lades, een composieten werkblad, een vaatwasser, een tieckmokplaat met

geintegreerde afzuiging en een spoelbak met Quooker kraan. Extra kastenwand met diverse
kastruimte en extra inbouwapparatuur zoals een koelkast, een vriezer, een wijnkoeler, een combi
stoomoven en een hetelucht oven. Tevens beschikt d&k&e over een extra grote voorraadkast
onder trapopgang.
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1E VERDIEPING

Overloop met vaste trapopgang naar de 2e verdieping en toegang tot 3 slaapkamers en de
badkamer.

Slaapkamer (ca. 3.63x3.65)gelegen aan de voorzijde van de woning met eeaiffvrij) uitzicht
op voorgelegen groenstrook.

Slaapkamer [ca. 3.66x3.31igelegen aan de achterzijde van de woning.
Slaapkamer Ilca. 2.33x2.33ook gelegen aan de achterzijde van de woning.
Alle slaapkamers zijn afgewerkt met een nettminaatvioer, gestuukte wanden en plafonds.

Moderne, grotendels betegelde badkamer gelegen aan de voorzijde van de woning met dubbel
wastafelmeubel, zwevend toilet, grote inloopdouche met regendouche en extra handdouche
voorzien van thermostaat kraan.

2E VERDIEPING

Ruime voorzolder met opstelplaats combil@tel (vaillant, 2009, aansluitingen ten behoeve van
wasapparatuur en extra dakraam aan de achterzijde.

Slaapkamer IV voorzien van extra bergruimte achter de schotten, groot dakkapel aan de
achterzijde en een nette vloerbedekking.

TUIN

Ca. 13 meter diepe achtertuigemeten vanaf de oorspronkelijke achtergewglegen ophet
zuidoosten. De karig verzorgde achtertuin is voorzien van een terras, borders, vaste beplanting,
kunstgras gazorextra terras met houten vlonders en pergola, een stenen berfying elektrg en

een overkapte achterom.

BIJZONDERHEDEN

De woning beschikt aan de voorzijde over een verrassend ruime voortuin;

Tevens is de woning aan de voorzijde vrij gelegen ntetht op een grote groenstrook;

De gehele woning is voorzien van onderhoudsvrije kunststof kozijnen met dubbele beglazing;
De in 2021 geplaatse pui in de keuken betreft een stalen kozijn metbtg)jlazing voorzien van
ingebouwde elektrische screens;

De woning is in 2021 deels uitgebouwd en voorzien van een nieuwe me#euken van alle
gemakken voorzein.

Deverzorgdeachtertuin in recentelijdeel9 opnieuw aangelegd;

Aanvaarding in overleg.
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LIGGINGEN LOCATIE

Deze woning is gelegen in de aangename edwkiandelijke wijk 1Jpelaar. Op korte afstand zijn
zowel het winkelcentrumiPe Burchfals hetWalkenierspleifie bereiken. Binnen enkele minuten

is de sfeervollé&&innekenmarkile bereiken met diverse winkels en horecagelegenheden. Ook het
bruisende sadshart van Breda is op korte afstand, deze biedt u verschillende mogelijkheden op
het gebied van winkelen, uitgaan en cultuur. De woning is op enkele minuten afstand gelegen van
de zuidelijke rondweg waardoor er een snelle verbinding richting de A16 ésA2

KOOPOVEREENKOMST

De koop van een woningloor de consumentis pas gesloten als de koopakte door koper en
verkoper is getekend c.q. schriftelijk is vastgelegd. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige koop.
Tevens geldt de wettelijke bedenktijdiv@ dagen na ondertekenen van de koopakte.

Uitgangspunt voor de koop is de koopakte vastgesteld door de {Ndderlandse Vereniging van
Makelaar3, de consumentenbond, het notariaat en Vereniging eigen Huis. In de overeenkomst
wordt standaard opgenomen edrankgarantie of waarborgsom ter grootte van%an de

koopsom. Tenslotte willen wij u informeren, dat op onze dienstverlening de voorwaarden van de
NVM van toepassing zijn. Alle aanbiedingen in deze brochure zijn bedoeld als uitnodiging om in
onderhandeing te treden. Deze verkoopbeschrijving is met zorg samengesteld. Alle tekst is echter
informatief en er kunnen derhalve geen rechten aan worden ontleend.

Vraagprijse 399.500; k.k.
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Vraagprijs

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Woonoppervlakte
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie

C.V-ketel
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Schaffelaarstraat 80
4834 PM BREDA
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Action Breda 9

Google

NVM

: €399.500,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan glaapkamer(s)
: 390 n?¥

: 165 n?

2117 n?

: Eengezinswoning

11968

: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 78 m2

. Geen garage

:C

: C.V:Ketel

: Dubbel glas

: Vaillant (Gas gestookiombiketel uit 2005, eigendom)
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7.37Tm

Woonkamer
h:258

keuken

NVM

251 m

6.47m
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3.66m

1.82m

3.65m

slaapkamer
h: 240

slaapkamer

overloop

slaapkamer

2.33m

3.31m

NVM

2.94m

2.33m

MAKELAARDL



3.67m

slaapkamer
h:228

499 m

«—332m
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berging
h: 220
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